Priloha ¢. 5
k Vyzve

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

1.1

1.2

1.3

Prenajimatel:

Néazov: Zakladna skola, Skolska 266, Rovinka
Sidlo: Skolska 266, 900 41 Rovinka

ICO: 51099021

DIC: 2120584884

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo u¢tu (IBAN): SK39 5600 0000 0049 1123 5001
Konajuci: Mgr. Elena Zelenska, riaditelka
(dalej ako ,Prenajimatel”)

a
Najomca:
Obchodné meno: Delirest Slovakia s.r.o.
Miesto podnikania: Plynarenskda 7/B, 821 09 Bratislava
ICO: 31342809
DIC: 2020317376
Zapisany: OR Mestského sudu Bratislava I1I, odd. Sro, vlozka ¢.4393/B
Konajuci: Michal Debrecéni - konatel, Ing. Zuzana Volkova - konatel

(dalej ako ,Najomca”)

(dalej spoloc¢ne ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,Zmluvna
strana”)

uzatvaraji dnes$ného dna tito Zmluvu o néjme nebytovych priestorov (dalej
ako ,Zmluva“) s nasledovnym obsahom:

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti - ,Zakladna $kola“, stavby so sup.
Cislom 266, postavenej na pozemku parc. ¢. 1781/1, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 364, vedeného Okresnym uradom Senec, katastralnym
odborom, pre okres Senec, obec Rovinka, k. u. Rovinka (dalej ako
,Budova"“).

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi do
doCasného uzivania nebytové priestory v Budove o celkovej uzitkovej
ploche 154,42 m?, a to konkrétne miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.19, 1.20 (&ast
21 m?* na prizemi Budovy, ktorych situaény pléan tvori Prilohu &, 1 tejto
Zmluvy (dalej ako ,Nebytové priestory”) a hnutelné veci tvoriace
vybavenie Nebytovych priestorov, (Nebytové priestory a Hnutelné veci
dalej spolu ako ,Predmet najmu”) a zavazok Najomcu uhradzat dojednané
najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov vo
vySke a spésobom upravenym v ¢lanku III. tejto Zmluvy.

Ngjomca sa zavézuje uzivat Predmet ndjmu vyhradne na dohodnuty ucel,
ktorym je zabezpecenie vydaja stravy vzmysle zmluvy medzi obcou
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1.4

2.1

2.2

3.1

3.2

3:3

3.4

3.5

Rovinka a N&ajomcom, ktorou sa zabezpecCuje plnenie zakazky
,Zabezpecenie stravovania pre ziakov a zamestnancov zakladne;
a materskej $koly v Rovinke pre Skolsky rok 2024/2025".

Potrebné povolenia a suhlasy prislusnych orgénov spojené s vykonom
¢innosti podla bodu 1.4 tejto Zmluvy je povinny zabezpecit si Najomca sam
vo vlastnom mene, zodpovednost a néklady.

Clanok II.
Doba najmu a odovzdanie

Najomny vztah sa dohodol na dobu urcitd, a to na dobu trvania a plnenie
zékazky ,Zabezpedenie stravovania pre ziakov a zamestnancov zakladnej
a materskej $koly v Rovinke pre $kolsky rok 2024/2025“. Uplynutim doby
najmu najomny vztah zanika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k odovzdaniu Predmetu najmu Najomcovi
do6jde ku dnu zacatia doby ndjmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy, o com bude
spisany preberaci protokol podpisany opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran.

Clanok III.
Vyska najomného a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uzivanie Predmetu najmu je
250,00 EUR/mesacne (slovom: dvestopatdesiat eur/mesacne) (dalej ako
,Najomné”“). Prenajimatel nie je v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy platcom
DPH, pri¢om pre pripad, ze by sa tak v priebehu doby trvania najmu podla
tejto Zmluvy stal, pripo¢ita sa k sume Najomného DPH podla aktualne
platnych predpisov.

Najomné za predmet ndjmu sa zacne platit az za mesiac nasledujuci po
mesiaci, v ktorom bude ukoncené dielo na rozsirenie vydajne stravy
_Pristavba Z&kladnej $koly - jedalen, rampa“.

Najomné sa plati vzdy za mesacné obdobie vopred na zéklade faktury
vystavenej Prenajimatelom najskér dvadsiateho (20.) dna mesiaca
predchéadzajiceho mesiacu, za ktory sa Ngjomné plati. Splatnost faktury je
Strnast (14) dni od jej vystavenia. Diiom zaplatenia Ndjomného sa v zmysle
tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude Ngjomne pripisané na ucet
Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy alebo uvedeny v prislusnej
fakture, ktora ma v pripade rozdielu prednost. Ndjomca v zmysle § 71 ods.
1b) zadkona ¢&. 222/2004 Z. z. odani zpridanej hodnoty suhlasi
s doruc¢ovanim elektronickej faktdry na e-mail: lenka.budjacova@compass-
group.sk.

V Najomnom s zahrnuté vdetky platby za sluzby spojene s uzivanim
Nebytovych priestorov (elektrina, plyn a vodné, stocné).

V pripade, ze N&jomca je s platenim N&jomného alebo Platbami za sluzby
alebo nedoplatkov na ich vyuétovaniach podla tohto clanku Zmluvy
v ome$kani, je povinny platit Prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske
0,05% z dlZznej sumy za kazdy, aj zaCaty den omeskania.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi véas a v stave
spésobilom na dohodnuté wuzivanie a za podmienok uvedenych
v nasledovnych ustanoveniach tohto ¢lanku Zmluvy ho v tomto stave dalej
udrziavat, pokial nie je v Zmluve dohodnuté inak.

Néajomca bude pri uzivani Predmetu ndjmu konat v sulade s touto Zmluvou
a vSetkymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a/alebo nariadeniami,
ktoré sa tykaju Predmetu ndjmu a Budovy. Najomca nebude uZivat,
nedovoli a ani nestrpi, aby Predmet najmu bol uZivany akymkolvek
nepripustnym a/alebo nezdkonnym spdsobom a ucéelom a zdroven nebude
ruSit uzivanie Budovy a/alebo jej Casti akéhokolvek iného najomcu ¢i
Prenajimatela.

Néjomca je povinny pri prevadzke svojej ¢innosti v Nebytovych priestoroch
dodrziavat hygienické normy a predpisy na ochranu zdravia a bezpe¢nosti
pri praci, poziarnej ochrany a zivotného prostredia.

Nebytové priestory ako sucast Budovy a Hnutelné veci, nachadzajtce sa vo
vlastnictve Prenajimatela, si zo strany Prenajimatela poistené v ramci
poistenia majetku obce. Veci vnesené do Nebytovych priestorov Ndjomcom
si je Najomca povinny dat poistit sém. Prenajimatel nezodpovedd za $kody
na majetku Najomcu umiestnené v Nebytovych priestoroch.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet ndjmu na vykon svojej ¢innosti a uéel
najmu podla bodu 1.4 tejto Zmluvy a nie je opravneny zmenit uéel najmu
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit Prenajimatelovi
potrebu nevyhnutnych oprav a pripadnych vzniknutych $kéd na Nebytovych
priestoroch. Nesplnenim tejto povinnosti nesie Najomca zodpovednost za
Skody vzniknuté takymto opomenutim.

Najomca zodpoveda za bezpe¢nu prevadzku a riadne pouzivanie vsetkych
zariadeni, technickych zariadeni, ru¢ného naradia, vybavenia ako aj
spotrebicov, ktoré s umiestnené v Nebytovych priestoroch, a v pripade ak
tieto do Nebytovych priestorov umiestni N&jomca, zodpovedd tieZ za ich
opravy a udrzbu. Uvedenym ustanovenim nie je dotknuté dojednanie podla
bodu 4.2 tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny zabezpecit udrzbu, opravy a revizie (kontroly) v§etkych
vyhradenych technickych zariadeni, ktoré umiestni do Predmetu najmu na
vlastné naklady ana vlastni zodpovednost. Umiestnenie vyhradenych
zriadeni do Predmetu ndjmu vyzaduje predchadzajuci sthlas Prenajimatela.

Udrzbu, opravy a revizie (kontroly) vyhradenych technickych zariadeni,
ktoré boli N&ajomcovi ako sucast Nebytovych priestorov odovzdané do
najmu v zmysle tejto Zmluvy, elektroinstalacie, ktoré su stcastou Predmetu
ngjmu arevizie bleskozvodu zabezpecuje Prenajimatel. Prenajimatel
sucasne zabezpeCuje vykurovanie Predmetu n&jmu, vratane obsluhy,
udrzby a revizie prisluSnych zariadeni. Naklady na opravu tychto vetkych
vysSie uvedenych zariadeni vSak znd$a Ngjomca, ak potrebu vykonat
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prislugnt opravu spdsobil. Ndjomca poruSenim povinnosti, ktoré pre neho
vyplyvaju z tejto Zmluvy a vSeobecne zavaznych predpisov alebo ak inym
sposobom Néajomca zodpoveda za poskodenie tychto zariadeni.

4.10 Najomca nie je opravneny bez predchéadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatela prenechat Predmet najmu, alebo jeho cast, do podnajmu
tretej osobe.

4.11 V pripade, ak pre poruchu, ktori Prenajimatel nezapriCinil umyselne treba
na nevyhnutnu dobu opravy obmedzit uzivanie Nebytovych priestorov, prip.
vystahovat ¢ast, alebo celé Nebytové priestory, Najomca sa zavazuje
vyprazdnit Nebytové priestory, resp. ich Cast bez akéhokolvek naroku na
nahradu néakladov. Najomca vyprazdni Nebytové priestory v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opravy.

4.12 Pri vystahovani z po$kodenych Nebytovych priestorov, prip. ich ¢asti podla
predchadzajuceho bodu, nebude Najomca za vystahované Nebytove
priestory, prip. jeho ich platit ndjomné, resp. pomernu cast najomného
pocas celej doby vystahovania.

4.13 N4jomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy alebo
stavebné zasahy do Nebytovych priestorov.

Clanok V.
Ukoncenie najmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom médze byt ukonceny nasledovnymi
sposobmi:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran z akéhokolvek dévodu, pricom
vypovedna lehota je stanovena na tri (3) mesiace a za¢ina plynut dihom
dorucenia vypovede druhej Zmluvnej strane,

d) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
o spdsoboch skonéenia najmu uvedenych v zakone ¢. 116/1990 Zb.
onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, pri¢om vypovednd lehota je stanovena na jeden (1) mesiac
a zatina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej Zmluvnej strane,

e) okamzitym odstipenim zo strany Prenajimatela v pripade ak:

N&jomca je v omeskani s thradou Najomného podla Clanku IIL. tejto

Zmluvy po dobu dlhsiu ako tridsat (30) dni od jeho splatnosti;

- Néajomca aj napriek upozorneniu uziva Predmet najmu v rozpore
s touto Zmluvou;

- Najomca dal Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

- Najomca porusi iné ustanovenia tejto Zmluvy, ak k naprave neddjde
ani v lehote stanovenej vo vyzve Prenajimatela k naprave;

- bol na majetok N4jomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
reétrukturalizcie, prip. navrh na vykonanie exekucie.

- okamzitym odstipenim zo strany Najomcu v pripade ak:
si Prenajimatel neplni povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy.
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5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

f) okamzitym odstipenim zo strany Ndjomcu v pripade ak si
Prenajimatel neplni
povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy.

Ku dnu skoncéenia trvania najmu je Najomca povinny Nebytové priestory
vypratat a vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
(v stave odsuhlasenych stavebnych a technickych uprav), ktory vzhladom
na ucel a dobu nidjmu zodpoveda obvyklému opotrebeniu. V pripade, ak ku
skonceniu doby najmu Nijomca Predmet najmu nevyprace a/alebo
neuvedie Predmet najmu do poévodného stavu, je opravneny urobit tak
Prenajimatel na ndaklady N&jomcu, pricom je Prenajimatel opravneny
majetok Najomcu nachddzajuci sa v Predmete ndjmu zadrzat, odpredat
a vytazok z predaja zapocitat voci dlzobe Najomcu, resp. zlikvidovat, ak je
majetok neupotrebitelny. S uvedenymi ukonmi Prenajimatela Najomca
vyslovne suhlasi.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dodatky k tejto Zmluve je mozné prijimat iba po dohode
obidvoch Zmluvnych stran vylu¢ne v pisomnej forme dodatku k tejto
Zmluve.

Vsetky pisomnosti podla tejto Zmluvy sa buda dorucovat na adresu
Zmluvnych strén uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, zapisanu v prisluSnom
registri alebo inak oznamenu. Zasielka sa bude povazovat za dorucenu
dnom prevzatia zasielky alebo dnom odmietnutia prevziat zasielku.
V pripade, ak sa zasielka odoslana doporuc¢enou postou na adresu uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy, zapisanu v prislusnom registri alebo inak oznamenu
vrati ako nedorucend, povazuje sa zasielka za doruc¢enu na treti (3.) den od
jej odoslania na postovi prepravu, ato aj v pripade, ak sa adresat
o zasielke nedozvedel.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st upravené osobitne touto
Zmluvou, sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov, Obcianskeho zadkonnika a
Obchodného zdakonnika, prip. inymi vSeobecne =zavaznymi pravnymi
predpismi.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a u¢innost dnom nasledujucim po zverejneni podla ustanovenia § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre
kazdu Zmluvnu stranu.

Prilohy tvoriace neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy:

- Priloha ¢. 1: Situac¢ny plan Nebytovych priestorov
Zmluvné strany prehlasuju, ze si Zmluvu pred podpisanim pozorne precitali
a obsahu Zmluvy porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd na zaklade ich
slobodnej a vaznej vole, nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodnych
podmienok a znak suhlasu s jej obsahom tuto Zmluvu podpisuju.

V Rovinke #-<1. ey V Rovinke 4 4. 20y
Za Prenajimatela: y Za Najomcu: '
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